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Bostadsrattsforeningen Tackjarnet

Vi vill med denna skrivelse informera om boende och medlemskap i var férening.

Har du fragor ska du naturligtvis vanda dig till styrelsen. Har du synpunkter pa
informationen sa ar styrelsen tacksam om du hér av dig.

Vi hoppas att du som flyttat in under senaste tiden kommer att trivas i
bostadsrattsforeningen Tackjarnet, lika val som du som bott har en langre tid!

Pa foreningens hemsida www.tackjarnet.bostadsratterna.se hittar du aven dvrig
information som du kan behdva (arsredovisning, stadgar, styrelsens dvriga
meddelanden mm).

Johannesfred april 2026

Styrelsen
Bostadsrattsféreningen Tackjarnet
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BOSTADSRATTSFORENINGEN TACKJARNET

| féreningens stadgar § 1 star att "Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostader at medlemmarna fér permanent boende.
Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt”.

Foreningen ager saledes vara hus och vi som ar bostadsrattshavare ar medlemmar i féreningen och
har nyttjanderatten till vara respektive lagenheter. Syftet med bostadsrattsféreningen ar att vi som bor
i foreningens hus gemensamt beslutar om fastigheten, paverkar var boendemiljé och vara
boendekostnader. Genom att vara aktsamma om vara hus kan vi halla ldga boendekostnader och ha
en god vardeutveckling. Kostnader for underhall och reparationer av det gemensamma betalar vi
tillsammans.

| féreningens stadgar har vi beslutat om fragor som medlemskap, avgifter, styrelse, stamma m.m..

Pa den ordinarie foreningsstamman valjer vi medlemmar varje ar var styrelse. Innan dess har
valberedningen tagit reda pa vilka inom féreningen som ar intresserade och bedéms lampliga att inga i
styrelsen. Valberedningen lagger sedan fram sitt forslag till stdmman. Stdmman ar féreningens hdgsta
beslutande organ och styrelsen det verkstallande. Styrelsen ar vald av féreningens medlemmar for att
ta hand om I6pande forvaltning, skoétsel och ekonomi. Vid féreningssstdmman har alla medlemmar ratt
att narvara och beslutar (en rost/bostadsratt) om att faststalla arsredovisningen, om den avgaende
styrelsen beviljas ansvarsfrihet och om den nya styrelsens sammansattning. Styrelsen bestar idag av 6
medlemmar. Vidare valjs en extern revisor och en revisor fran féreningen som ska granska styrelsens
forvaltning och féreningens bokslut. Styrelsemdoten halls cirka 6 ganger per ar dar beslut fattas om olika
fragor avseende den Iépande forvaltningen och nédvandiga reparationer och underhall.
Foreningsmedlemmarna ar valkomna till styrelsemoétets borjan, for forfragningar etc. Datum for
styrelsemdten ar uppsatt pa anslagstavlan vid entrén. | 6vrigt kan du kontakta styrelsemedlemmarna
enskilt ndr som helst. Namn, telefonnummer och e-postadress finns pa anslagstavlan och i hemsidan.

Ett aktivt engagemang fran medlemmarna i styrelsearbetet och i de gemensamma géromalen, allt efter
férmaga, som var- och hoststadning, tradgardsarbete och snéskottning mm ar grunden fér en val
fungerande férening med god ekonomi och till sist men inte minst, en trivsam attraktiv bomiljo.

Du har som bostadsrattshavare i juridisk mening nyttjanderatt till din ldgenhet. Fastigheten ags av
bostadsrattsféreningen dar du ar medlem och delagare. Det gemensamma agandet ar en viktig
anledning till att en enskild bostadsrattshavare inte har ratt att géra vad som helst i lagenheten. Vatten-
och avloppsledningar, avloppsstammar, varmeelement, ventilation och andra installationer ar
gemensamma och far inte férandras. Ingrepp far inte goras i den barande konstruktionen, de harda
betongvaggarna, och inte heller far kok och badrum flyttas. | féreningens stadgar beskrivs detta
narmare.

TACKJARNSVAGENS SAMFALLIGHETSFORENING

Vi har, tillsammans med Bostadsrattsforeningen Rostugnens tva hus, Tackjarnsvagen 12 och 14 och
Bostadsrattsféreningen Uddens tva hus, Tackjarnsvagen 16 och 18, en samfallighetsforening som
ager vara gemensamma anlaggningar. Det ar varmecentral med sjo- och bergvarme, flaktrummen i
samtliga hus, sopanldggning med markbehallare och sophus, grovtvattstuga, parkering, kabel-TV,
bredband, kvarterslokal med bastu, lekplats mm. Samfallighetsféreningen har en egen styrelse med sex
ledamdéter, varav tva fran Tackjarnet.

VARA HUS

Var bostadsrattsforening bestar av tva hus, Tackjarnsvagen 11 och 13, samt marken narmast husen.
Foreningen ager husen och hyr marken med tomtratt av Stockholms stad.

Vara tva hus, som byggdes 1989, har 64 lagenheter med 33 stycken i nr 11 och 31 stycken i nr 13.
Dessa fordelas pa 29 tvaor, 11 treor, 22 fyror och 2 femmor. Fasaderna ar kladda med beige
kalksandsten med socklar av rosa betongblock. Ventilationssystemet har mekanisk till- och franluft.
Tilluft matas in i sov- och vardagsrum, franluft sugs ut i kok, toa och badrum. Varmen i franluften tas
tillvara i varmevaxlare. Service, filterbyten m.m. sker i flaktrummen som finns hégst upp i de bada
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husen. Varme och varmvatten produceras i varmecentralen som ar gemensam med de 6vriga husen.
Varmecentralen finns i kallaren i Tackjarnsvagen 16 och bestar av tre sjévarmepumpar och tva
bergvarmepumpar kompletterade med tva elpannor. Varmepumparna ar kopplade till alkoholfyllda
slangar pa botten av Ulvsundasjon och i berget under kvarterslokalen och omgivande hus. De varmer
tappvarmvattnet till 55 grader och radiatorvattnet. Vid kall vaderlek ger elpannorna ytterligare
varmetillskott till radiatorerna.

FASTIGHETSSKOTSEL

Foreningen képer ekonomisk forvaltning av ABJ Boforvaltning AB. For att halla kostnaderna nere gor vi
dock sjalva sa mycket som mojligt av fastighetsskotseln. Vi skoter sjélva snérojning, tradgard och
enklare underhall som lampbyten.

Om du uppticker fel i fastigheten, GOR SA HAR:

| gemensamma utrymmen:

1. Kontakta i forsta hand nagon i styrelsen, helst den person i vars ansvarsomrade felet
ingar. Se namn pa anslagstavlan i entrén.

2. Vid hissfel, ring alltid 08-56435010, se nedan ordlistan under Hissar. Hissarna ska alltid
fungera!
3. Gor en notering om att felanmalan gjorts pa listan pa anslagstavlan. Datum, tidpunkt,

lagenhetsnummer, signatur och beskrivning av felet. Om det &r ett mindre fel som t.ex.
att en lampa ar sonder racker det med en anteckning pa listan sa atgardar styrelsen det
inom nagra dagar och sa att din granne vet om att anmalan gjorts.

| egna lagenheten:
Kontakta garna styrelsen om du vill ha rad och hur du ska ga tillvaga.

Om felet inte ingar i féreningens ansvar (se under UNDERHALL AV LAGENHETEN nedan) ska
du som bostadsrattshavaren betala sjalv. Da star det naturligtvis dven dig fritt att anlita extern
reparator.

UNDERHALL AV LAGENHETEN

Du ansvarar for att halla lagenheten i gott skick. Vad som ingar i lagenheten och som ska underhallas
av bostadsrattshavaren framgar av foreningens stadgar § 5. Till Iagenheten raknas ytskikt i golv, vaggar
och tak, inredning i kék och badrum, insidan av ytterdérren samt dorrlas, insidan av fonsterkarmar och -
bagar och glas i dorrar och fonster (inklusive persienner och tatningslister), ytbeldggning pa golv och
undertak i balkong samt eventuell inglasning. Om nagot gar sénder maste du se till att det repareras.
Det ar sarskilt viktigt att du har uppsikt 6éver lagenhetens vatutrymmen, under diskbénken och
ledningarna till/fran disk-/tvattmaskin. Lackageskador ar kostsamma och leder till stort obehag for den
som drabbas. Vattenskador i din ldgenhet svarar du for sjalv. Féreningen har en gemensam
bostadsrattsforsakring for alla lagenheter om olyckan skulle vara framme. Om du varit vallande/vardslos
eller nagon i ditt hushall varit forsumlig kan du @ven tvingas att betala skadorna i andra lagenheter och
dvriga delar av huset.

Foreningen ansvarar for underhall och reparationer i huset, férutom det som avilar
bostadsrattshavaren enligt § 5 i stadgarna. Féreningen svarar ocksa for underhall och reparation av de
anordningar som forser lagenheten med varme, vatten, elektricitet, bredband och ventilation fram till
anslutningspunkten samt stam- och grenledningar for aviopp inom lagenheten. Det betyder att
foreningen svarar helt och hallet fér radiatorernas funktion. Vad galler vatten svarar féreningen fram till
avstangningsventilen (Ballofixventilen) i kdk, badrum och toalett. Om ett Iackage intraffar efter dessa
ventiler ar det ditt ansvar. For elsystemet svarar foreningen for ledningarna fram till sékringsskapet i
lagenheten. Intraffar ett elfel i Idgenheten, i eller efter sakringsskapet, ar det ditt ansvar. For ventilation
svarar féreningen for ventilationssystemet utanfor I1agenhetens vaggar. Vad galler avlopp svarar
féreningen fran den punkt dar avlopp fran kdk och badrum passerar in i vagg eller golv (golvbrunnen i
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badrummet ar dock ditt ansvar). Observera att skarpta byggregler kraver att du byter den ursprungliga
golvbrunnen nar du renoverar badrummet.

Mindre forandringar far goras i lagenheten utan styrelsens tillstdnd. Du far t.ex. tapetsera, lagga nya
golv, satta upp nya skap eller byta ut vitvaror i kbket men ocksa ta ned, satta upp eller flytta de mjuka
vaggarna. Mer omfattande férandringar kraver dock styrelsens tillstand och byggnadslov, t.ex. om du
vill &ndra ledningar for vatten, avlopp, varme och ventilation eller ge dig pa de harda betongvaggarna.
Kontakta alltid styrelsen innan du satter igang. Styrelsen maste 1amna tillstdind om andringarna inte ar
till pataglig skada eller olagenhet for féreningen. Tank ocksa pa att ta hansyn till dina grannar nar du
utfor bullerstérande arbeten i lagenheten. Dessa bor i forsta hand utféras under dagtid men satt garna
upp en lapp i hissen.

Allt arbete med vatten/aviopp samt tatskikt i badrum ska utféras av behorigt VVS-foretag och
byggnormer foljas (Byggkeramikradet/Saker Vatten/Golvbranschens vatrumskontroll). Kontrollera
att géllande ansvarsforsakring finns. Se till att fa ett kvalitetsdokument/vatrumsintyg sa du kan visa att
arbetet gjorts enligt regelverket.

Elarbeten maste utféras av behorig elektriker. Planerar du Heta Arbeten (svetsning, skarning, 16dning
eller arbeten med snabbroterande verktyg) ska du alltid kontakta styrelsen i forvag.

ORDNINGSREGLER

Ansvar for ordningen

Styrelsens uppgift ar att hantera den I6pande férvaltningen och verkstalla de beslut som
féreningsstdmman fattar. | den I6pande férvaltningen ingar ocksa ordningsfragorna. Det innebéar att
styrelsen har ansvar for att det ar ordning och reda bade i och utanfoér husen. Att bo i bostadsratt och
som medlem i foreningen har du inte bara ratten till en bostad i féreningens hus utan ocksa skyldigheter
mot féreningen och 6vriga medlemmar.

For vem géller reglerna

Ordningsreglerna galler inte bara dig som bostadsrattshavare. Aven évriga familjemedlemmar omfattas
liksom gaster, inneboende eller hantverkare som utfor arbete at dig i Iagenheten. Ordningsreglerna
galler ocksa for eventuella andrahandshyresgaster.

Vad hander om reglerna inte foljs

Om ordningsreglerna inte foljs kan styrelsen i allvarligare fall ifragasatta om du ska behalla
medlemskapet och bo kvar. Innan styrelsen kan agera mot den som bryter mot reglerna maste
styrelsen alltid férst anmana medlemmen att félja reglerna. Forst darefter och om medlemmen trots
anmaningen inte foljer reglerna kan det bli fraga om uppsagning och tvangsforsaljning.

ATT KANNA TILL FOR DE BOENDE | TACKJARNET
Fran A till O

Andrahandsuthyrning

Uthyrning i andra hand kraver styrelsens godkannande. For uthyrning av din lagenhet ska du darfor
alltid gora en skriftlig ansdkan om uthyrning i andra hand till styrelsen. Det ska framga skal for
uthyrning, vem som ska hyra inklusive personnummer, under vilken tid och kontaktuppgifter/adress till
dig under tiden du bor pa annan adress. Om du inte begar att fa styrelsens beslut om
andrahandsuthyrning kan det medfora forlorat medlemskap och tvangsforséljning av
bostadsratten. Korttidsuthyrning, genom exempelvis Airbnb, ar inte tillaten. Det har provats av
Stockholms Hyresnamnd.

Observera att din hyresgast maste avskriva sig besittningsratten om uthyrningen pagar under en langre
tid. Besittningskyddet for andrahandshyresgast avtalas bort genom ansdkan till hyresnamnden.

Om du hyr ut lagenheten helt eller delvis ar du ansvarig for att de boende kanner till de regler som
galler inom Tackjarnet samt deltar i foreningens aktiviteter. Viktigt att hyresgasten har en
hemforsakring. Detta mojliggor for dig och foreningen att fa skadestandsersattning for skador som
hyresgasten fororsakar genom vardsloshet eller forsummelse.
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Foreningen tar ut en avgift for andrahandsuthyrning som for helt &r uppgar till 10% av prisbasbeloppet.

Anslagstavia

Tag for vana att titta pa féreningens anslagstavla i respektive entré. Dar finns anslaget styrelsen (namn,
telefonnummer mm), styrelsemoten, lista for felanmalan, nyhetsbrev, aktuella fragor,
synpunkter/uppmaningar fran styrelsen mm. Du hittar samma information pa hemsidan.

Avgift

Medlemmarna betalar en arsavgift, baserad pa lagenhetens andelstal. Avgiften, som du betalar
manadsvis, bekostar driften (varme, vatten, el i gemensamma utrymmen), reparationer och underhall
samt rantor pa lanen. Styrelsen beslutar under hdsten om féreningens budget for nastkommande ar
och eventuell férandring av arsavgiften. Avgiften ska du betala sa att den ar féreningen tillhanda senast
den sista i manaden. Foreningens bankgiro ar 113-3321. Betala garna via autogiro med e-postavisering
eller e-faktura sa behdver vi inte hantera pappersavier. Autogirot styr du sjalv i din internetbank; leta
upp Brf Tackjarnet. For e-postavisering av autogirot, skriv ett mejl till info@abjbo.se med féljande text:
“jag vill att autogiroaviseringen avseende min avqift fér Idgenhet xx i Bostadsréttsféreningen Tackjarnet
sker via e-post” (OBS! det tvasiffriga lagenhetsnumret som du hittar pa ytterdorren). e-faktura styr du
sjalv i din internetbank (sok férst pa ABJ Boforvaltning och leta upp Brf Tackjarnet).

Avlopp

Vid stopp i avlopp ringer du forst till styrelsen. | andra hand till GR Avloppsrensning, 08-795 75 10, som
vart fijarde ar, nasta gang 2030, spolar vara avloppsstammar (inklusive tva ars garanti darefter). Du bor
minst arligen rensa vattenlasen i golvbrunn och under diskbank och handfat. Undvik fett i koksavloppet.
Torka av stekpannan innan du diskar den. Absolut forbud mot fritosfett i avioppet! Kontrollera
kopplingarna under diskbanken regelbundet sa att de ar tata.

Badrum

Kontrollera da och da skicket pa vaggar, golv och avloppsbrunn sa inte vattenskador uppstar. Har du en
ursprunglig golv-/avloppsbrunn i badrummet bér du snarast kontrollera klamringen for att undvika
vattenskada (dalig spanning kan innebara risk for vattenintrangning under ytskiktet). Tank pa att du ar
ansvarig for skador i andra lagenheter och féreningens fastighet om du varit oaktsam. Pa grund av risk
for legionella far handdukstork och golvvarme inte kopplas in pa radiatorsystemet eller
tappvarmvattnet/VVC-kretsen. Endast eldriven handdukstork och golvvarme far installeras.

Balkonger

Om du har planer pa att glasa in balkongen kontakta styrelsen innan du bestaller jobbet. Styrelsen har
namn pa de leverantorer som gjort tidigare installationer och som garanterar ett enhetligt utseende pa
husens fasader. Bara ramfri inglasning med vikglas godkanns. Balkonginglasning som gjorts av
medlem ar inte féreningens ansvar. Den tillhdr bostadsratten.

Du farinte -skaka/hadnga sangklader/mattor mm utanfor balkongracket.
-fast montera parabol, luftvarmepump, luftkonditionering, markis, solskydd m.m. pa
balkongracken/fonster/fasad.
-grilla pa balkongen om inte grannarna runt och ovan dig gett sitt samtycke. Endast el-
eller gasolgrill ar tillatna.
-placera blomlador utanfoér balkongracket.

Barnvagnar

Det finns barnvagnsrum i i entréplanet i varje hus. Pa golvet ska endast barnvagnar och barncyklar
forvaras. Vuxencyklar stélls i cykelrummen. Pa hyllorna kan snowracers, trehjulingar mm férvaras. Den
vanliga lagenhetsnyckeln passar till barnvagnsrummet. Du far inte férvara barnvagnen pa
lagenhetsplanet da den hindrar utrymning och brandméannens arbete vid eventuell brand.

Bastu
Bastu finns vid kvarterslokalen (se nedan under Kvarterslokal och bastu).

Besparingstips - energi och vatten
Energin ar var storsta kostnadspost. Det ar darfor viktigt att du tdnker pa och férsdker spara pa energin.
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Lagenheten
Montera garna snalspolande munstycken. Ta en kort dusch i stallet fér att bada. Lat inte vattnet sta och

rinna nar du borstar tanderna, rakar eller tvattar dig. Har du tvattmaskin i lagenheten, tillampa samma
tips som for tvattstugan nedan. Skolj inte under rinnande vatten om du diskar fér hand. Om du diskar i
maskin, fyll den val och anvand de kortare ekonomiprogrammen. Om det ar varmt i lagenheten, skruva
ned ventilerna pa radiatorerna i stallet for att ppna fonstren. Om du vill vadra, éppna fonster ordentligt
men en Kort stund. Har du inglasad balkong ska du ha stédngda fénster vintertid.

Tvattstugan
Fyll tvattmaskinen val. Hoppa 6ver fortvatten om tvatten inte ar hart smutsad. Om mdjligt, tvatta pa en

lagre temperatur. En tvatt i 90 grader drar dubbelt sa mycket energi som en i 60 grader. Centrifugera
tvatten ordentligt sa torkar den fortare. Fyll torkskap och torktumlare val och kér inte langre an
nddvandigt. Torkskap och torktumlare i den gemensamma tvattstugan har energisnal
varmepumpsteknik. De kadnner dessutom av nar tvatten ar torr.

Bibliotek
Langst in vid cykelférraden finns foreningsbiblioteket. Dar kan du lana bocker och stélla ned de du last,
garna i bokstavsordning pa forfattare.

Bilvard
Bilvard far inte 4ga rum utanfor vara hus eller pa vandplanen.

Bostadsratterna

Foreningen ar medlem i Bostadsratterna som ar en oberoende intresse- och serviceorganisation som
arbetar for bostadsrattsforeningar. Till Bostadsratterna kan féreningen via styrelsen vanda sig i olika
fragor men aven de boende far nyheter genom tidningen din bostadsratt och kan fa ytterligare
information via www.bostadsratterna.se. Féreningens hemsida: www.tackjarnet.bostadsratterna.se

Bostadsrattsnamnden

Bostadsrattsnamnden erbjuder bostadsrattsféreningar och enskilda bostadsrattshavare majligheten till
en opartisk bedémning i svara eller kontroversiella fragor inom bostadsrattslagens omrade. Namnden
nas pa www.bostadsrattshamnden.se.

Brandskydd
Styrelsens ambition ar att alla vi som bor i foreningen ska veta hur vi férebygger brand och hur vi ska
bete oss vid brand. Se separat PM som du far i anslutning till férsta advent varije ar.

Brandslackare

Det finns brandslackare pa varje vaningsplan, dessutom en i tvattstugan i entréplanet och en i
hobbyrummet i nr 13. Darutdver finns ocksa en brandslackare i kvarterslokalens hall. Féreningen har
serviceavtal om arligt underhall av brandslackare och rékgasluckor vid yttertaket. Skaffa garna en
brandfilt som placeras lattillgangligt i kdket och se till att alla i hushallet vet hur den anvands.

Brandvarnare

| trapphusen kommunicerar brandvarnare pa alla vaningsplan med varandra sa att om en utléses borjar
alla larma. Foreningen koper vart 10:e ar nya brandvarnare till alla lagenheter, senast 2017. Du ska i
din lagenhet ha minst en brandvarnare placerad i lagenhetens tak. Du ansvarar for att kontrollera
funktionen minst en gang per ar genom att testa den med hjalp av testknappen. Da bor du aven
dammsuga den for att ta bort damm, flugor och pollen som kan stéra funktionen.

Bredband

Samtliga lagenheter ar anslutna till bredband. Samfalligheten betalar for ett gruppabonnemang fér alla
boende pa Tackjarnsvagen. Operator &r Ownit. Kundservice nas pa 08-525 073 00 vardagar 08.00-
18.00 och helger 10.00-18.00 eller support@ownit.se (eller aven pa kontaktformular pa www.ownit.se).
Om du flyttar ska du komma ihag att saga upp dina tjanster hos Ownit. Du som kopt din bostadsratt ska
nar du flyttar in anmala dig hos Ownit for att fa tillgang till internet mm.

Cykelrum

Cykelrum finns i nr 13 i dorren langst bort fran entrén. Till dérren géar din vanliga lagenhetsnyckel.
Innanfér finns tre cykelrum att valja pa. Du far inte forvara cykeln pa lagenhetsplanet. Cyklar férvaras

C0/2026-05-19 6


http://www.bostadsratterna.se/
mailto:support@ownit.se

Bostadsrattsforeningen Tackjarnet
Ordningsregler — april 2026

utomhus endast vid cykelstallen utanfor 11 eller 13 och pa andra sidan vandplanen mot
kvarterslokalens vagg. Ett mindre cykelrum finns bredvid 11:ans bakre entré (endast for boende pa plan
6-8 i 11:an). Cykeln ska, for att vi ska veta att cykeln hér ihop med boende i féreningen, vara permanent
forsedd med bricka med lagenhetsnummer. Brickan far du av foreningens styrelse. Cyklarna
kontrolleras infér var- och hdststaddning. De som saknar bricka tas undan fran cykelrummet. Moped,
férutom eldriven moped, far inte forvaras i cykelrum (krav pa brandtekniskt avskiljt fran huset med
branddérr, egen ingang fran det fria och separat ventilation; vilket inte finns i vara hus).

Disk- och tvattmaskin i lagenhet
Stang av vattnet till maskinerna nar de inte anvands. Se till att du har ett diskmaskinsunderlagg for att
lattare upptacka eventuellt lackage. Maskinerna ska inte ga nar du sover eller lamnat lagenheten.

Elavbrott

Det hander att strommen gar. Se till att alltid ha en ficklampa med fungerande batterier hemma.
Batteridriven radio ar ocksa bra att ha. Du kan hos Ellevio begara att fa information om elavbrott som
sms i telefonen.

Fastighetsskotsel
Husen ses 6ver kontinuerligt av styrelsen. Hjalp till och hall husen valskétta genom att meddela fel och
brister pa fellista pa anslagstavlan i entrén.

Forrad

Till varje lagenhet hor ett lasbart lagenhetsforrad. Till forradsutrymmet gar din vanliga lagenhetsnyckel.
Till Iagenhetsforradet skaffar du sjalv ett palitligt hanglas. Om belysningen slocknar i ditt férrad byter du
ljuskallan sjalv. Gangarna i férradsutrymmena ska hallas helt fria. Lamna inte ytterdérrarna till
forradsutrymmena 6ppna. Féreningen har fyra extra forrad till uthyrning (dessa ar inte knutna till
bostadsratten). Har du behov av ett extra forrad? Kontakta styrelsen sa blir du uppsatt pa kolistan.

Forsédkring

Foérutom hemforsakringen behdver du inte nagot bostadsrattstillagg eftersom féreningen i sin
fastighetsférsékring genom Bostadsratterna har ett gemensamt bostadsréattstillagg for alla
bostadsratter. Bostadsrattstillagget tacker det underhallsansvar du har fér skador inne i lagenheten,
bland annat alla ytskikt, tatskikt i badrum och mellanskillnaden mellan att aterstalla ett
standardbadrum/-kék och ett pakostat badrum/kok vid skada. Har du en vattenskada i lagenheten
anmal det snarast till styrelsen.

Gemensamma utrymmen

| féreningens hus finns gemensamma utrymmen: entréer, trapphus, cykelrum, barnvagnsrum,
tvattstugor och hobbyrum. Dessa utrymmen ska anvandas for sitt &ndamal. Trapphusen far inte utgéra
permanent uppstallningsplats for cyklar, barnvagnar eller annat. Entrémattor och tavlor pa vaggarna ar
OK men inget annat! Trapphusen maste kunna fungera som nédutrymningsvagar om det skulle intraffa
brand. Alla trapphusdorrar ar branddoérrar och ska alltid vara stangda. Ytterdorrar far inte stallas upp om
de inte ar under uppsikt.

Grillning

Om du vill grilla runt vara hus sa kan du goéra det vid pergolan, mellan vara hus, eller pa baksidan av
husen (minst sex meter fran hus). Stall sedan undan grillen, nar den svalnat, garna vid 13’s bakre
entré. Se till att din grill ar tydligt markt med namn och lagenhetsnummer.

Grovtvattstuga

Samfallighetens grovtvattstuga ligger i Tackjarnsvagen 16 nedanfér trappan fran vandplanen. Har ska
du tvatta grovre tvatt, exempelvis mattor, tdcken och kuddar; tank pa att mattor med gummibaksida
smalter om du tvattar varmare an 40 grader = stopp i avloppet. Till tvattstugan ska du ha fatt en sarskild
nyckel. Saknar du nyckel finns sadan att kdpa hos Carlos Olsén for 400 kronor.

Hemsida
Foreningens hemsida nar du pa www.tackjarnet.bostadsratterna.se. Det behdvs inget I6senord.
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Hiss

Hisslarm finns inne i hissen och man kan sjalv tala med larmcentralen. | handelse av hissfel ar
telefonnumret till Hissgruppen 08-56435010, vilket aven finns noterat pa hissdorren i entréplanet och
inne i hissarna. Felanmalan bor du géra omgaende vid fel (hissen ska alltid fungera sa du behéver inte
kontakta styrelsen forst). Kontrollera forst om nagon sitter fast i hissen. Meddela detta for att fa en
skyndsam installelse och atgard. Efter anmalan av fel till hissfirman gér du en notering om detta pa
listan pa anslagstavlan. Datum, tidpunkt, lagenhetsnummer, signatur och beskrivning av felet for att
andra i huset ska veta att anmalan gjorts.

Hobby-/snickarrum

Ligger innanfér samma dorr som cykelrummen i nr 13. Det forsta rummet pa vanster hand nar du gatt in
i gadngen mot cykelrummen. Din lagenhetsnyckel passar ocksa har. Har finns en brandslackare. Kom
ihag att stdda efter dig. Du far forvara dina saker i hobbyrummet men bara tillfalligt medan du arbetar
med dem. Mark dem med namn, lagenhetsnummer och telefonnummer. Brandslackare finns i
hobbyrummet.

Husdjur
Du som har husdjur, ska se till det inte stor eller férorenar i fastigheten och inte rastas i planteringar.
Plocka upp djurets spillning.

Hoststadning
En sdndag i oktober stédar vi vara gemensamma utrymmen och tradgarden. Vi brukar avsluta arbetet
med en enklare fortaring.

Jordfelsbrytare

Installera garna en jordfelsbrytare i din elcentral. Blir det nagot fel i dina elektriska apparater bryts
strémmen omedelbart och minskar risken fér personskador. Overspénning fran blixtnedslag kan komma
in i byggnaden genom el, telefon, kabel-TV-ledningar och férstora dator, TV och annan elektronik. Ett
overspanningsskydd i elcentralen skyddar dig.

Kabel-TV

Samtliga lagenheter ar anslutna till kabel-TV. Samfalligheten betalar for ett gruppabonnemang for
digital kabel-TV for alla boende pa Tackjarnsvagen. Operator ar Telenor, kundservice nas pa 020-22
22 22 eller via mejlformular pa www.telenor.se. Kundservice har 6ppet vardagar 08.00-21.00 och
helgdagar 10.00-19.00. For att fa tillgang till digital signal behéver du bestélla en digitalbox hos Telenor
(observera att du ska meddela att det ar Tackjarnsvagens Samfallighetsférening som har avtalet med
Telenor). Nar du flyttar ska boxen Iamnas kvar i lagenheten. Du far inte montera parabol pa
balkongracke eller fasad.

Kontraktsfragor
Om du har fragor om 6verlatelse, pantsattning, andrahandsuthyrning, parkering m.m. kontakta
féreningens ordférande.

Kvarterslokal och bastu

Kvarterslokalen, som ingar i samfallighetsféreningen, ligger mellan nr 14 och 16 ned mot vattnet. Den
innehaller en motes-/festlokal med pentry och sittplatser for ett 40-tal personer samt en bastuavdelning
med dusch- och omkladningsutrymmen.

Kvarterslokalen nyttjas av féreningens styrelse vid styrelsemdéten. Foreningsstdmmorna halls ocksa dar.
Efter var- och hoststadning brukar féreningen bjuda pa fortaring i lokalen. Kvarterslokalen kan hyras av
boende pa Tackjarnsvagen for privata fester och barnkalas. Du som vill boka lokalen eller bastun
behover kdpa en nyckel till kvarterslokalens entréhall dar bokningslistorna finns. Nyckeln kostar 400
kronor och erhalls av Carlos Olsén, 0737-193670. Nyckeln gar ocksa in till festlokalen och bastun.
Samféllighetens styrelse har bestamt att sa lange vi har hdoga elpriser ska bastubadande begransas till
hdgst en gang/vecka/hushall.

Festlokalen kostar 300 kronor att utnyttja per gang och betalas i forvag via Swish till Carlos Olsén
senast en vecka fore bokad tid. Lokalen ligger mellan bostadshus varfor hansyn till de boende ska
beaktas. Upplatelsen upphdr darfér kl. 22.00 alla dagar i veckan. Var aktsam med utrustning och
inventarier. Regelverk finns uppsatt. Lamna lokalen i samma skick som du vill ha den nar du kommer.
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Lampbyten
Om lampor behéver bytas i allmanna utrymmen skriv upp pa listan i entrén.

Lusthus
Vid bollplanen, nedanfér nr 14, ligger vart lusthus. Det &r last men din Iagenhetsnyckel passar. Las efter
dig.

Lagenhetsnummer

Ditt lagenhetsnummer, tvasiffrigt, finns i féreningens lagenhetsférteckning och anvands internt inom
féreningen i aviseringar, pantsattningar, tvattstugelista mm. Utbver detta finns ett fyrsiffrigt nummer som
Skatteverket anvander for bland annat mantalsskrivning och myndigheter/banker vid adressering av
post. Pa dorrkarmen till din ytterdorr finns bada numren. Likasa vid namntavlan i entrén.

Mangel

Instruktioner fér anvandandet av mangel finns i tvattstugan. Var noga med att tvatten endast ska vara
nagot fuktig (mangla forst efter att ha anvant torktumlare/torkskap). Om mangeln blir dverbelastad sa
slar automatsakringen till och den slutar fungera. Vanta en stund tills mangeln svalnat och tryck in
knapp under mangelbordet.

Mattpiskning
For piskning och vadring av mattor mm finns piskstallning vid nr 16 bredvid trappan till kvarterslokalen.
Det ar Uddens men Tackjarnets medlemmar far anvanda den. Undvik tidiga morgnar och sena kvéllar.

Miljo

Var bostadsrattsforening ska vara valvardad och ge ett trevligt intryck, saval inom- som utomhus. Vi har
alla ett gemensamt ansvar for att vara hus, var tomtmark och narmaste omgivning ska vara ett
féreddme pa Tackjarnsvagen. Var radd om var gemensamma egendom. Hjalp till genom att ta hand om
skrap som du ser ligger runt vara hus.

Motioner
Medlem som 6nskar fa visst arende behandlat vid ordinarie féreningsstdmma ska skriftigen anmala
arendet till styrelsen senast 1 februari. Stdmmodag finns angiven pa anslagstavlan i entrén.

Nycklar

Vart nyckelsystem till cylinderlasen har upphort att galla men du kan fortfarande kopiera nycklar som
gar bade till Iagenhetsdorr och ytterdorr/tvattstuga/forrad/cykelrum/sophus och matavfallsbehéllare. Om
du byter las i lagenhetsddrren maste du behalla den gamla nyckeln sa att du kommer in i dessa
utrymmen. Ny medlem som kopt din bostadsratt maste saledes, om han/hon byter Ias i
lagenhetsdorren, fa dina gamla nycklar for att komma in i husets olika utrymmen.

Nyckel till grovtvattstugan och till kvarterslokalen kan du képa av féreningens ordférande.

Nyhetsbrev

Efter varje styrelsemdte, minst fem ganger per ar, skriver styrelsen ett kort nyhetsbrev som distribueras
via e-post. Det finns ocksa pa anslagstavlan i entrén och pa hemsidan. Darutéver kan information
sandas ut om nagot viktigt att veta intraffar eller planeras. Du far ocksa, efter samfallighetens
motsvarande mote, ett nyhetsbrev darifran.

Pantsattning

Om du ska lana mot bostadsratten som sakerhet sander banken till féreningen "Meddelande om
pantsattning”. Pantsattningen antecknas i féreningens lagenhetsférteckning. Pantsattningsavgiften ar
2% av prisbasbeloppet.

Parabol
Du far inte fast montera parabol pa balkong och fasad.

Parkering

Samféllighetsféreningen har 132 avgiftsbelagda p-platser, varav 52 elladdplatser. Féreningen hyr ut
dessa endast till boende pa Tackjarnsvagen. Avgiften ar 300 kronor per manad. Hushall som har tva
platser betalar 500 kronor for den andra platsen. Platserna narmast nr 11 och nr 12 kostar 500 kronor
per manad. Elladdplatserna kostar ytterligare 200 kronor per manad (férutom elférbrukning). Ta kontakt
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med féreningens ordférande om du 6nskar hyra P-plats. Du kan valja att betala med autogiro eller e-
faktura genom din internetbank. Du ska sjalv halla rent pa din p-plats. Snoréjning av parkeringen utfors
av inhyrd entreprendr. Fyra avgiftsbelagda gastplatser finns ocksa.

Parkering pa Tackjarnsvagen ar avgiftsbelagd mellan kl. 07.00 och 19.00 vardagar (Taxa 5). Observera
att parkering pa Tackjarnsvagen endast ar tillaten pa ena sidan och att under tiden 1/11 - 15/5 ar det
helt parkeringsforbud mellan kl. 08.00 och 16.00 pa onsdagar (Gatukontorets staddag). Pa
Tackjarnsvagen finns sex allmanna elladdplatser och tre handikapplatser markerade pa gatan.
Respektera parkeringsforbudet i vandplanen framfér vara hus. Tank pa att vi dagligen har témning av
sopor fran markbehallarna och sophuset (8 olika fordon kommer varje vecka och hamtar fran var
sopanlaggning). Star din bil i vagen blir det ingen hdmtning! Tank ocksa pa att raddningsfordon alltid
ska kunna komma fram till vara hus.

Portkod

Ytterddrrarna ar férsedda med portkod. Ytterdérrarna kan aven 6éppnas med lagenhetsnyckeln.
Huvudportarna ar férsedda med automatiska dérréppnare som styrs av koddosan ute och
armbagsknapp inne. Du kan tillfalligt stalla upp porten med knappen i dérrkarmen. Kontrollera att
ytterddérrarna géar i 1as efter in- och utpassering. LAmna inte ytterdérrarna 6ppna utan uppsikt. Slapp inte
in okanda i fastigheten — fraga forst vem de ska besotka.

Roékning
Du far inte roka i de allmanna utrymmena i vara hus. Undvik dven att roka pa balkongen eftersom
boende ovanfor stérs. Du som ar rokare far inte slanga fimparna i rabatterna eller pa gatan.

Skadedjur

| féreningens forsakring ingar Saneringsavtal avseende skadedjur som innebar att hela
saneringskostnaden ersatts av forsakringsbolaget. Om du upptacker ohyra i lagenheten kontakta
styrelsen forst. Du far darvid hjalp att kontakta Anticimex som gor skadesaneringen. Anticimex nas pa
telnr 0752-451000 eller kundservice@anticimex.se .

Skyddsrum

Skyddsrum finns i nr 11. Skyddsrummet &r samma utrymme som de inre lagenhetsférraden i
entréplanet. | ett av forraden finns skyddsrumsutrustningen som ska monteras vid behov. MSB har
2023 gjort tillsyn av skyddsrummet.

Snoroéjning

Snordjning runt vara hus gor vi sjalva. Vi hjalps frivilligt at med skottning/sandning. Skyfflar, sopborste,
sandhink och liten spade fér sandning finns under snésasongen i stadskrubben i respektive hus.
Sandlada finns utanfor 11:ans huvudentré. Under sndsédsongen satter vi upp en lista pa anslagstavlan
dar du som skottat/sandat kan satta din signatur, lagenhetsnummer och datum. Sndr6jning och
sandning av parkeringen utférs av inhyrd entreprendr.

Sopor

Mellan vara hus och runt vandplanen ligger samfallighetens sopanlaggning med markbehallare och
sophus. | markbehallarna lagger du matavfall, hushallsavfall, flaskor och tidningar. | sophuset sorterar vi
forpackningar (wellpapp, papper, plast och metall), smabatterier, elavfall, lampor samt andra grovsopor.
Matavfallspasar finns i stadskrubben. Matavfallet far bara laggas i dessa matavfallspasar. Observera de
instruktioner som ar anslagna inne i sophuset. Grovsopor avser de i ett hushall normalt férekommande
grévre sopor som uppstar Idpande. Byggavfall och stora foremal som utgéngna storre TV-apparater,
spisar, tvattmaskiner, kylskap, toastolar, garderober, mébler mm ska du sjalv forsla bort till
atervinningscentralen (AVC) vid Bromma flygplats, infart fran Kvarnbacksvégen (man-tors 10.00-20.00,
fre-s6 09.00-17.00). Fargburkar och andra kemiska produkter far du inte stélla i sophuset utan du maste
sjalv se till att de kommer till AVC. Mediciner Iamnar du till apoteket. Byggavfall far endast forvaras i
storsackar utanfor vara hus efter styrelsens tillstand, max en vecka och markta med namn och
lagenhetsnummer.

Spiskapa

| flaktrummet pa plan 8 finns en flakt for hela husets franluft (utsug i kdk och badrum). Om draget i
kokets spiskapa minskat kan det bero pa att filtret vid kdksutsuget ar igengrott. Spiskapan far inte
ersattas med koksflakt med inbyggd flaktmotor. Kolfilterflakt ar OK!

Styrelse
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En bostadsrattsforening har gladje av engagerade medlemmar. Du kanske har sarskild kompetens som
behdvs inom styrelsen. Har Du idéer? Tveka inte att ta kontakt. Styrelsens sammansattning och
telefonnummer finns pa anslagstaviorna. Meddelanden till styrelsen kan férutom per telefon/e-post
ldmnas i respektive brevinkast eller i styrelsens brevinkast vid entrén i respektive hus (téms minst en
gang per vecka). Styrelseméten halls cirka 6 ggr/ar. Tidpunkter for styrelsemétena finns i forvag
meddelade pa anslagstavlorna. Féreningsmedlemmarna ar valkomna till styrelsemoétets bérjan, for
forfragningar etc.

Stadning

Veckostadning i entré, vaningsplan och trapp utférs av en av de boende i féreningen. Blir det skrapigt i
entrén mellan staddningarna sa ar det inte férbjudet att hjalpa till och sopa upp det. Du ansvarar sjalv for
dammsugning av din matta utanfér din lagenhetsdorr.

Stamma

Vid féreningsstdmman som vanligtvis ar i april ar medlemmarna valkomna att delta. Datum ar anslaget i
god tid fére pa anslagstavlan och du far kallelse via e-post. Stdmman fattar beslut om att faststalla
arsredovisningen och lamna avgéende styrelsen ansvarsfrihet och styrelse och revisor valjs for det
kommande aret. Motioner diskuteras och beslut fattas. Motioner ska lamnas till styrelsen senast 1
februari. Vid viktigare fragor eller stadgeandringar kan styrelsen och medlemmar kalla till extra stamma.

Storningar

For att alla ska trivas ar det viktigt att vi inte stér grannarna. Boérja med att prata med varandra. Om det
inte blir andring sa kontaktar du styrelsens ordférande. Den som stor och inte rattar sig efter tillsagelse
fran styrelsen kan i allvarliga fall komma att bli uppsagd som medlem i foreningen. Reglerna galler
dygnet runt men ar extra angelagna att félja vardagar fran kl. 20 pa kvallen till kl. 07 pa morgonen
(I6rdagar/séndagar fran kl. 21 pa kvallen till kl. 09 pa morgonen). Under denna tidsperiod ska det vara
tyst. Ska du renovera i lagenheten eller om du ska ha fest sa bor du informera grannarna (lapp i
entrén/hissen) i god tid innan om du tror att det blir ljudligt.

Telefonnummer
Viktiga telefonnummer:

Motum (nar hissen star) 08-56435010
LGT Hogtryck 08-379248
Ownit, bredband, kundservice 08-525 073 00
Telenor, kabel-TV, kundservice 020-22 22 22
Carlos Olsén, styrelsens ordférande (dven kvarterslokal, bastu och parkering)0737-19 36 70
Dan Erixon, grovtvattstugan 0703-07 48 05

Styrelsens medlemmar i évrigt; se anslagstavian

Tradgardsskotsel

Foreningen har en I6st sammansatt tradgardsgrupp som skoter rabatterna mellan husen. Grasklippning
genom extern firma. Darutdver har vi gemensamma staddagar var (en helgfri séndag i april) och host
(en s6ndag i oktober). Se Var- resp Hoststadning. Om du vill géra nagot extra i trddgarden hér av dig
till Carlos Olsén sa far du tillgang till verktyg.

Tvattstuga

Det finns en tvattstuga i varje hus. De ligger i direkt anslutning till huvudentrén i husen. Din
lagenhetsnyckel gar till tvattstugan. Du bokar tid genom att satta en Iascylinder i bokningstavlan. Varje
lagenhet har en egen lascylinder med nummer vilka ar fordelade enligt lista uppsatt i tvattstugan.
Lascylindern ska du ha fatt samtidigt med lagenheten. Har du tappat nyckeln kontaktar du styrelsens
ordférande. Anvisningar for tvattstugan finns uppsatta i tvattstugan. Du ska stdda golvet och rengéra
filtren i torktumlare och torkskap efter varje anvandning. Ldmna tvattstugan i samma skick som du sjalv
vill finna den. Instruktion finns i tvattstugan. En gg/ar, pa varen, gors fullstandig stadning av extern
firma.

Folj instruktionerna for anvandandet av tvattmaskinerna. Om fel pa maskinerna kontakta i forsta hand
styrelsen. Skriv upp felet pa listan pa anslagstavlan. Féreningen abonnerar pa regelbunden service.
Grovtvatt av mattor och liknande far inte goras i vara egna tvattmaskiner utan gors i grovtvattstugan (se
Grovtvattstuga). Se aven under Mangel.

For basta ventilation i tvattstugan ska uteluftsventilen, ovan mangeln, alltid vara nagot 6ppen, oavsett
arstid. Brandslackare finns i tvattstugan.
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Uteplats

Nagra lagenheter pa markplan har uteplats i anslutning till Iagenheten. Uteplatsen ska hallas i gott skick
av bostadsrattshavaren. Férandringar av uteplatsen ska alltid stdmmas av med foéreningens styrelse i
forvag och inte paborjas forran styrelsen lamnat sitt godkannande.

Valberedning
Utses av stamman. Framsta uppgiften att rekrytera och att till arsstamman foresla nya medlemmar till
styrelsen.

Vatten och vattenskador

Var sparsam vid vattenfoérbrukning och lamna inte vatten rinnande i onddan. Byt kranpackning om
vatten star och droppar. Kontrollera vatten- och avloppsledningar under diskbanken regelbundet sa att
de ar tata. Du bor ha vattentatt underlagg under diskmaskinen. Vid stort akut vattenlackage ar det bra
att veta att avstangningskranar for hela huset sitter i 11:an i tvattstugan och i 13 i hobbyrummet bakom
|6stagbar trapanel. En kran vardera for kall- respektive varmvatten. Du far inte koppla handdukstork
eller golvvarme till varmvattnets VVC-krets (dessa ska drivas av el) eller till radiatorkretsen.

Ventilation

Ventilationssystemet har mekanisk till- och franluft dar franluftens varme tas tillvara for att varma upp
tilluften i en varmevaxlare. Tilluft blases in i sov- och vardagsrum bakom elementen, franluft sugs ut i
kok och badrum/toa. Det ar viktigt att tilluftsdon inte tacks for eller byts ut och att alla don halls rena.
Kontrollera nagon gang om aret att det ar dammfritt bakom elementen. Om du eller din hantverkare
utfér arbeten som dammar mycket sa bor du tacka for franluftsdonen sa att ventilationskanalerna inte
smutsas ned i onédan. Lagstadgad OVK genomférs vart tredje ar, senast 2023, for att sakerstalla att
ventilationen uppfyller faststallda normer och for att garantera bra luft i vara lagenheter. Godkand
radonmatning gjordes 2024.

Varmeanléaggning

Varme och varmvatten produceras i varmeanlaggningen i kallaren i Tackjarnsvagen 16 som bestar av
tre sjovarmepumpar och tva bergvarmepumpar kompletterade med tva elpannor. Varmepumparna ar
kopplade till slangar i Ulvsundasjén och i berget under kvarterslokal och omgivande hus.

Varstadning
En helgfri sdbndag i april stadar vi vara gemensamma utrymmen och tradgarden. Vi avslutar arbetet med
en enklare fortaring.

Arsredovisning
Distribueras till alla medlemmar i god tid fore ordinarie féreningsstamma. Las igenom noga infor
stdmman.

Overlatelse

Nar du planerar att sélja din bostadsratt, kontakta styrelsens ordférande. Meddela dven maklaren att
hen ska kontakta styrelsens ordférande for att fa en s.k. maklarbild. Ansékan om intrade som medlem i
féreningen lamnas till styrelsen samtidigt som ansdkan om uttrdde och ett exemplar av
Overlatelseavtalet. Tank pa att den som koper din lagenhet inte far flytta in forran den ar godkand som
medlem av styrelsen. Nar du har salt din bostadsratt ska du betala éverlatelseavgift. Avgiften tacker
bl.a. maklarkontakter, skriftliga upplysningar till maklare om lagenhet och férening, kontakter med
lagenhetsspekulanter, kreditupplysning, granskning och hantering av képeavtal, godkannande av
medlemskap, uppdatering av lagenhets- och aviseringsregister, namnbyte pa namntavla i entré och
lagenhetsddrr samt tvattstuga. Overlatelseavgiften @r 3% av prisbasbeloppet.
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