BOSTADSRATTSFORENINGEN TACKJARNET Organisationsnr 716417-6773

ARSREDOVISNING
Verksamhetsaret 2024

Styrelsen for Bostadsréattsforeningen Tackjarnet, Stockholm, avger harmed arsredovisning for verksamheten
under 2024.

FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN
Allmant om verksamheten

Féreningen har sitt sate i Stockholms kommun. Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata nyttjanderatten av bostader at medlemmarna for
permanent boende utan tidsbegransning. Upplatelse far endast ske till fysisk person. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag (s.k. dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen, vilket innebér att féreningens
intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Féreningen registrerades 1982. Den ekonomiska planen faststélldes 1988. Bostadshusen férvarvades 1989 da
de var inflyttningsklara. Vardeéret, som anvands for fastighetstaxering mm, &r ocksa 1989. Féreningens nu
géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017.

Féreningen innehar med tomtratt fastigheten Rostugnen 5 pa Tackjarnsvigen 11 och 13, 168 68 Bromma.
Foreningen kan saga upp tomtratten per 2048-01-01. Aktuell avgéidsperiod géller till 2027-12-31.-

Tomtytan &r 2.933 kvm. Pa fastigheten finns tvéa bostadshus i atta vaningar, inklusive en respektive tva
souterréngvaningar, med 64 lagenheter som samtliga &r upplatna med bostadsratt. Total bostadsyta uppgér till
4.835 kvm. Bruttoarea bostader (BTA) uppgar till 6.044 kvm. Bostadsratterna har féljande férdelning:

’ Antal rum B Antal lagenheter
2 rum och kok 29
} 3 rum och kék 11
{ 4 rum och kdk 22
|5 rum och kék 2
| Totalt B 64 |

Foreningen ar medlem i Tackjdrnsviagens Samfillighetsférening.

Foreningens bostadsratter ags vardera av en, tva eller tre personer som ar medlemmar i féreningen. Styrelsen
beslutar om medlemskap i samband med férvarv av bostadsrétt. Under aret har tre (tre) bostadsratter dverlatits.

Genomsnittligt vagt forsaljningspris uppgick till 58.691 kronor per kvm (58.851). Lagsta och hdgsta pris uppgick till
56.944 kronor och 60.773 kronor per kvm.

Vid rets utgang fanns en (en) andrahandsuthyrning.

For fastigheten finns en underhallsplan som uppdateras arligen. Reservering till fond for yttre underhali gérs, i
enlighet med féreningens stadgar, med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde pa byggnader. Fér narvarande finns,
under 6verskadlig tid, inga underhallsatgarder planlagda som behéver tackas av fonderade medel. Egenkontroll
och systematiskt brandskyddsarbete och arbete med &vrig sékerhet utférs och dokumenteras I6pande.

Vasentliga underhallsatgirder under de senaste 10 aren:

2024: Takarbeten inklusive byte av takstegar for battre taksékerhet. Nodtelefoner i hissar bytta. Seriekopplade
brandvarnare i gemensamma utrymmen bytta.

2023: Obligatorisk Ventilationkontroll (OVK). Hjértstartare i bada husens entreér. Rokgasluckor har uppgraderats
till elektrisk Sppning. Konvertering av belysning till LED i tvattstugor, flaktrum och runt pergolan.
Nérvarostyrd LED-belysning i hissarna har bekostats av samfalligheten.

2022: Avloppsrensning.

2021: Automatiska dorréppnare har installerats i bada husens huvudportar.

2020: Tvattstugornas maskiner har bytts och véggar mélats. Plasttaken pa de 6versta balkongema har bytts.
2019: Byte hissmaskin i hus 11.

2018: Byte hissmaskin i hus 13.

2017: Byte kodlasdosor och Iaskistor/elslutbleck i ytterportar. Nya innertak i entréer. Nya brandvarnare till
medlemmarnas lagenheter.

2016: Ventilationsaggregaten (flaktar, styrsystem m.m.) bytta samordnat genom samfallighetsféreningen. Vaggar

och golv i entréer och vaningsplan har malats respektive slipats/polerats. Seriekopplade brandvarnare till
gemensamma utrymmen.

2015: Yttertaken renoveras. Tilldggsisolering av vindsbjélklag.ﬁ/
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Véasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Avrets resultat uppgick till 41.602 kronor (-94.836).

Nettoomsittningen fordelas enligt not 2.

Arsavgifterna uppgér till 626 kronor per kvm lagenhetsyta. Arsavgifterna ska tacka féreningens 16pande utgifter
for drift, underhall, tomtrattsavgald, fastighetsavgift, personalkostnader, avskrivningar och lanekostnader. Hyra
for parkeringsplatser avser foreningsmedlemmars bilplatshyror pa samféllighetens gemensamma parkering
som delas med de andra bostadsréattsféreningarmna pé Tackjarnsvagen. Féreningens hyresavtal med N4M om
uppséttning av mobiltelefonantenner pa taket till hus 13 fér Tele2 och Telenors mobilnat &r pa 10 ar med start
2023-08-01. Hyresintakten &r 55.000 kronor per ar och féljer konsumentprisindex. Litet teknikutrymme ska byggas

av N4M i husets flaktrum. N4M har vid arets slut inte monterat antenner eller fysiskt tilltratt utrymmet i husets
flaktrum.

Ovriga externa kostnader fordelas enligt not 3.
De flesta driftskostnader har endast andrats marginellt jamfért med féregaende ar.

Underhall och reparationskostnader uppgick till 261.481 kronor (259.007). Trasiga takstegar har bytts for

63.350 kronor. Hissarnas nodtelefoner bytta fér 43.750 kronor och brandvarnare i allmanna utrymmen bytts fér
39.322 kronor.

Tomtrattsavgalden uppgar til! 332.500 kronor/ar till och med 2027.
Fastighetsavgiften uppgick under 2024 till 1.630 kronor per bostadslagenhet eller totalt 104.320 kronor.

Styrelsens strategi har fortsatt varit att rédntan pa fastighetslanen ska vara rérlig eftersom det historiskt l6nat sig
over tid. Réntan pa lanen baseras pa 3 manaders Stibor med ett fast paslag pa 0,49%. Den effektiva rorliga
rantan har under &ret varit i genomsnitt 4,4% (4,4%). Den véigda réntesatsen pa l&nen vid arets utgang uppgick till
3,2% (4,7%).

Fdreningens likvida medel vid arsskiftet 2.257.246 kronor (1.994.648) motsvarande 75% av arsavgiften (66%).
Rénta pa foreningens bankbehallning har uppgétt till 62.092 kronor (13.377) och rantesatsen vid arets utgang
uppgick till 2.25%. Arets férindring av kassan uppgick till +262.598 kronor.

Utgéende behalining i féreningens underhallsfond 4.782.432 kronor (4.581.432) utgor 791 kronor per kvm
byggnadsyta. Avsattning enligt stadgarna beslutad av féreningsstamman uppgick till 201.000 (0,3% av
byggnadernas taxeringsvarde).

Foreningens Ian ligger i sin helhet hos Handelsbanken/Stadshypotek. Skuldbeloppet vid arsskiftet uppgick till
6.000.000 kronor.

Som sékerhet for féreningens lan har pantférskrivits pantbrev pa sammanlagt 33.938.000 kronor. Pantbrev pa
14.060.000 kronor ar obelanat.

Taxeringsvérdet pa foreningens fastighet under aret har varit 128.000.000 kronor varav byggnad 67.000.000
kronor och mark 61.000.000 kronor. Nytt taxeringsvérde faststalls under 2025 for tredrsperioden fran 2025.

MEDLEMSINFORMATION

Féreningen hade vid arets slut 102 (101) medlemmar. Under aret har 5 medlemmar tillkommit och 4 medlemmar
lamnat féreningen.

Ordinarie féreningsstamma 2024 hélls den 16 april. Pa stamman var 25 bostadsratter representerade genom 29
medlemmar. Stémman beslutar bland annat om styrelsens sammansattning.

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor
gor styrelsen arligen en arsbudget och en langtidsplan pa ytterligare tre &r som ligger till grund fér dessa
berakningar. Kommande underhall kan medféra att arsavgifterna hojs och/eller nya lan behovs.

Erlligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst fem och hégst nio ledaméter. Ledaméternas valperiod ar
tva ar. Ordforande véljs for ett ar i taget. Styrelsen fran 2024 ars stémmay
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| Roll - Namn - Hus | Lagenhetsnummer | Vald till | Ledamot sedan |
| Ordférande och kassor | Carlos Olsén 11 B 55 2025 | Ordf. frdn 1995
| Vice ordférande Martin Zillén 13 24 2026 2014
| Sekreterare Leif Forsberg | 11 49 | 2026 2020
| Ledamot ] Mattias Henningsson 13 15 2025 2007
Ledamot Marzieh Chalant . 13] 28| 2026 2022 |
| Ledamot _ Lars Wivemar o1 40 2025 1999

Under verksamhetséret har 5 protokollfdrda styrelsesammantriden héllits. Ledaméterna har i genomsnitt varit
narvarande pa 4,8 méten.

Styrelsen beslutar arligen, pa det konstituerande styrelsesammantradet, sin arbetsplan och en skriftlig
arbetsordning. Arbetsordningen reglerar bland annat styrelsens och ledaméternas ansvar, drenden som ska tas
upp pé styrelsemoten, forvaltningen av fdreningens medel, bokféring och rapportering for att ldpande folja
féreningens ekonomiska stallning. Arbetsordningen innehéller ocksa féreningens policies for information,
ekonomi, miljé och brandskydd.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i dess helhet, av tva ledaméter i férening.

Enligt beslut pa den ordinarie foreningsstamman ska sammaniagt arvode till styrelsen utga med ett och ett halvt
prisbasbelopp, 85.950 kronor, varav till ordféranden 42.975 kronor och till dvriga styrelseledaméter sammantaget
med 42.975 kronor for tiden till och med nésta ordinarie féreningsstamma. Vid det konstituerande styrelsematet
faststalldes att arvodet till 6vriga styrelseledaméter fordelas lika och att franvaro vid styrelsemote ger avdrag med
500 kronor/méte som fordelas pa de som deltar, férutom ordféranden.

Arvodet till féreningens revisor faststalldes av féreningsstdmman till 3.000 kronor och till valberedningen ett
sammanlagt arvode p& 2.000 kronor. Under &ret utbetald del av styrelsens, revisors och valberedningens arvode
uppgick till 89.151 kronor.

Kostnaden for styrelsens arliga arbetsmiddag, inklusive taxi, uppgick tilt 4.314 kronor.

Av den ordinarie foreningsstamman 2024 valda revisorer:

_ Ordinarie revisorer | Hus | Lghnr Revisorssuppleanter | Hus Lghnr |
Goran Larsson, medlem i foreningen | 11 | 42 | Charlotta Oja, medlem i féreningen | 13 14
Tomas Ericson, BOREV, aukt. revisor | - -] Utsesvid behov av BOREV i - -

Av den ordinarie féreningsstamman 2024 valda ledaméter i valberedningen:

Roll Namn B | Hus | Lagenhetsnummer |
Sammankallande | Domenico de Giuseppe | 11 58
Ledamot Birgitta Asplund 13 | 22 |

Lista med sammanséttning av styrelse, revisorer och valberedning samt kontaktuppgifter med lagenhetsnummer,
adress, telefonnummer och e-postadress hittas i foreningens hemsida och ar uppsatt pa anslagstaviorna i
respektive entré. Darutdver finns uppgifter for felanmalan i fastighet, hissar, kabel-TV, bredband mm.. ABJ
Boférvaltning AB har bitratt med den ekonomiska férvaltningen. Hissarna skéts av Motum (fd Hissgruppen),
ventilationen av WIAB, tvéttstugorna av Soderkyl, VA/stamspolningar av GR Avloppsrensning,

brandsléckare, brandvarnare och rékgasluckor av Firesafe, portar av Avarn Security, entrémattor av CWS
och las av Corells Las.

Foreningen ar medlem i Bostadsritterna. Syftet med medlemskapet 4r att erhalla det stod i form av information,
foreningens hemsida, kurser och tillgang till ekonomisk och juridisk expertis som styrelse och medlemmar &r i
behov av for en effektiv forvaltning av féreningens fastighet och ekonomi.

Foreningen ar férsakrad av Folksam genom Bostadsratterna. Forsakringen omfattar bland annat brand, inbrott,
vatten, avbrott, ansvar/skadestand, styrelseansvar, rattsskydd, férmdgenhetsbrott, olycksfall och sanering mot
skadedjur. Byggnaderna &r fullvérdeférsakrade. Férsakringen inkluderar gemensamt bostadsréattstillagg for
samtliga bostadsrétter (individuella bostadsrattstillagg behovs darfor inte).

Stédning i entréer, vaningsplan och trappor har utforts av en av féreningens boende. Tridgardsskotsel,

grasklippning och snéréjning vid husen har utférts av mediemmarna. Likasa har medlemmarna under var- och
hdststadning deltagit i stadning av allménna utrymmen inomhus, arbetat utomhus med underhall av féreningens
tomtmark samt de delar av samflligheten som &r foreningens ansvar: avfalisanlaggning med markbehaliare och

sophus samt del av parkeringeny‘
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Ordinarie nyhetsbrev om féreningen har sénts ut via e-post och satts upp pa anslagstaviorna vid fem tiltfallen
under &ret. Darutdver har specifik information meddelats vid flera tilifdllen. Avisering av avgifter gérs
huvudsakligen via e-post eller e-faktura. Féreningens hemsida nas pa http:/tackjarnet.bostadsratterna.se och
innehaller aktuell information i nyhetsbrev, om styrelse, stdmma, &rsredovisning, stadgar mm. Férutom
information om Tackjérnet finns aven information om Tackjiarnsviigens Samfillighetsférening med
arsredovisning, nyhetsbrev mm. Hemsidan administreras av en medlem.

Kapitaltillskott sedan féreningen bildades
Ar B Typ |  Kronor
1993 Amortering 10.111
1994 ) Amortering _ 8.264
1995 Amortering 12.012
1996 Amortering 74.453
1997 Amortering 97.438
1998 Amortering 1056.797
1999 Kapitaltillskott 31.800.991
2000 Amortering | 1.734.021
2001 Amortering 2.951.335 |
2002 Amortering | 1.605.063 |
| 2005 Amortering | 598.515 |
| 2007 Amortering | 4.000.000
2011 Amortering | 1.000.000
[ 2017 Amortering 1.000.000
| Totalt Summa kapitaltillskott 44.998.000

Vid f‘cwrséljning av bostadsratten kan mediemmen vid reavinstberdkningen skattemassigt tillgodorékna sig sin andel av kapitatltiliskotten under
innehavstiden. Vid forsaljning av bostadsratten lamnas kontrolluppgift till Skatteverket med inképspris, férsaljningspris, innehavstid och
kapitaltillskott (féreningens amortering av laneskulder anses skattemassigt vara kapitaltillskott).

Tackjéarnsvigens Samfallighetsforening forvaltar de gemensamma anlaggningarna for medlemmarna Brf
Rostugnen, Brf Tackjérnet och Brf Udden 1. Anldaggningarna inkluderar varmeanlaggning med sjo- och
bergvarme, ventilationsaggregaten i samtliga sex hus, elcentral med elmatare, vattenmétare,
parkeringsanlaggning med 136 parkeringsplatser (varav 52 elladdningsplatser och 4 betalplatser for gaster),
bredbandsanléggning (gruppabonnemang med Sverféringshastighet till varje hushall 1.000/1.000 Mbit/s), kabel-
TV-anlaggning (gruppabonnemang med digitalt grundutbud samt méjlighet till streaming), kvarterslokal inklusive

bastu, avfallsanlaggning for fastighetsnara insamling med markbehallare och sophus, grovtvéatistuga, lekplats och
lusthus.

Medlemmarna debiteras kostnader fér anlaggningarna efter andel bostadsarea:

[_Férening | Bostadsarea kvm | Andel %
| Bostadsrattsforeningen Rostugnen | 3.781 ~31,1%
| Bostadréttsféreningen Udden 1 | 3532 29,1%

Bostadsrattsforeningen Tackjarnet 4.835 39,8%

Totalt i 12148 | 100,0% Q/
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| FLERARSOVERSIKT T B ! j
| 2024 2023 2022 2021 2020 |
Lagstadgade nyckeltal L -
| _Nettoomsattning, arsavgifter kronor 3.025.877 3.025.877 | 2.688.278 2.500.724 2.500.724
| Arets resultat | kronor 41602 |  -94.836 | -274.486 | -1.159.156 | -475.208
| Soliditet | % 84 83 84 84 85
Arsavgiftkvm boyta | kronor 626 | 626 556 517 517
[ Skulder tilt kreditinstituvkvm boyta | kronor 1.241 | 1.241 1.241 1.241 1.241
|Réntekanslighet [ % 20 | 2,0 22 24 2,4
Arsavgifter/rérelseintakter | % 89 | 91 90 | 90 9N
Sparande/kvm boyta | kronor 18 [ 114 100 -85 188
|_Energikostnad/kvm boyta | kronor 0 0] 0 0 0
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning: arsavgifterna fordelas i férhallande till bostadsratternas andelstal. Hushallsel ingér inte i arsavgiften.
Soliditet: eget kapital/batansomslutning
Réntekadnslighet: rantebarande skulder/arsavgifter (hur en procents ranteférandring paverkar Arsavgiften)
Sparande/kvm boyta: (&rets resultat + drets avskrivningar + arets kostnader for planerat underhall)/kvm boyta (freningens utrymme for lingsiktigt
derhall
Energikostnad/kvm boyta: E‘br(‘ozmaaé for el inklusive varme och vatten/kvm boyta); dessa kostnader hanteras i sin helhet av samfalligheten
Ovriga nyckeltal 2024 | 2023 2022 2021 2020
Medlemsinsatser/kvm |
bostadsyta kronor 8.919 8.919 8.919 8.919 8.919
Kassa och bank kronor | 2.257.246 1.994.648 | 653.822 1.123.593 |  661.685
| _Kassa och bank/kvm boyta kronor | 467 413 135 232 | 137 |
Kassalikviditet % : 52 48 | 34 30 'r 38 |
| Kassakvot % | 75 66 | 24 45 | 26 |
Kassaflode kronor | 262598 | 1.340.826 | -469.771 | 461.908 | -887.763 |
| Skulder till kreditinstitut kronor | 6.000.000 6.000.000 | 6,000.000 | 6.000.000 | 6.000.000 |
| Nettoskuld/kvm boyta | kronor | 774 963 | 1.105 1.009 | 1.104 |
Belaningsgrad % | 9 | 9 9 12 | 12 |
|_Underhdllskostnad/kvm boyta | kronor | 54 47 | 39 36 | 168 |
| Tomtréttsavgéld/kvm boyta kronor | 69 69 69 69 | 69 |
Genomsnittlig skuldrénta % 4,40 4,38 1,49 0,79 | 0,91 |
Antal salda bostadsratter 3 3 5 3 2 |
V&gt genomsnittligt
. forsaliningspris/kvm | kronor 58.691 58.851 70.670 59.730 49.649 |
| Taxeringsvarde byggnad kronor | 67.000.000 | 67.000.000 | 67.000.000 51.000.000 51.000.000_]
Nyckeltaisdefinitioner
Kassalikviditet: omsattningstiligangar/kortfristiga skulder visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga
Kassakvot: kassa och bank/arsavgifter
Kassaflode: férandring av kassa och bank
Nettoskuld/kvm boyta: (skulder till kreditinstitut — kassa och bank)/kvm boyta
Belaningsgrad: skuider till kreditinstitut/taxeringsvarde byggnad
Genomshnittlig skuldrinta: bokférd réntekostnad fér fastighetstan/genomsnittliga fastighetslan

2025 och framat
Under 2025 planeras béattringsmalning av husens tak och hangrannors insida. For Ovrigt dvervags inga storre

underhallsatgarder och det finns utrymme fér fler &tgérder inom budget 300.000 kronor. Fér aren narmast darefter
har bedémis ett ej specificerat underhallsbehov pa 300.000 kronor/ar.

Lagstadgade kontroller:

Energideklaration upprattades 2022 samordnat med de andra féreningarna pa Tackjarnsvagen. Féreningens
byggnader har energiklass D. Nésta energideklaration ska lamnas 2032.

Obligatorisk VentilationsKontroll (OVK) gjordes i januari 2023. N4sta OVK ska gbras 2026.
Hissbesiktning gors arligen.

Radonmatning gjordes 2024. Féreningens métvarden var laga och under gransvirdena. Nasta radonmatning
ska goras 2034.

Ej lagstadgade kontroller:

Arligen kontrolleras brandslickarna pa samtliga vaningsplan och rékgasluckorna 6verst i trapphusen.
Brandsléckama byts, beroende pa typ, var 5:e eller vart 10:e ar. Seriekopplade brandvarnare i gemensamma
utrymmen kontrolleras regelbundet och byts vart 10:e &r; samtliga har bytts i januari 2024. Brandvarnare till
medlemmarnas lagenheter képs in av féreningen vart 10:e &r; nasta gang 2027. MSB gjorde tilisyn av

skyddsrummet 2023. Motordrivna entréportar besiktigas arligen. Spolning av avloppsstammar gors vart
fidrde ar, nasta gang 2026.
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[ EGET KAPITAL Medlems- Fond foér yttre Balanserat Arets Summa
| insatser underhall resultat resultat | eget kapital
|_E_get kapital 2022-12-31 43.124.539 4.380.432 -13.529.432 -274.486 33.701.053
" Resultatdisposition 274486 | 274.486
| Avsattning till fond for yttre
underhall 201.000 -201.000
Avrets resultat | -94.836 | -94.836
Eget kapital 2023-12-31 |  43.124.539 4.581.432 -14.004.918 | -94.836 33.606.217
Resultatdisposition -94.836 | 94.836 | 3
Avséttning till fond for yttre
underhall 201.000 -201.000
Arets resultat ' 41.602 41.602
| Eget kapital 2024-12-31 43.124.539 | 4.782.432 |  -14.300.754 41.602 33.647.819
RESULTATDISPOSITION B B kronor
Styrelsen foreslér till féreningsstamman att tidigare balanserade underskott -14.300.754 |
| jamte arets resultat B 41.602
-14.259.152
avsattes enligt stadgarna, till Fond for yttre underhall, 0,3% av fastighetens
taxeringsvarde pé byggnader B 201.000
balanseras i ny rékning -14.460.152
B -14.259.152

EKONOMISK STALLNING OCH RESULTAT

Foreningens ekonomiska stéllining i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.

RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 - 2023-01-01 -
B 2024-12-31 2023-12-31 |
. RORELSEINTAKTER _ ;
Nettoomsittning 2 3.370.817 3.314.494 |
| Ovriga rérelseintakter 19.399 11.458
SUMMA RORELSEINTAKTER 3.390.216 3.325.951 |
RORELSEKOSTNADER :
Ovriga externa kostnader 3 -2.445.742 -2.485.052 |
Personalkostnader 4 -130.179 -115.384 |
Avskrivningar 5 -571.022 -571.022 |
SUMMA RORELSEKOSTNADER -3.146.943 -3.171.458 |
| RORELSERESULTAT B 243.273 154.495 |
_ FINANSIELLA POSTER _ |
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 62.456 13.377 |
_Rantekostnader och liknande resultatposter -264.127 -262.708
SUMMA FINANSIELLA POSTER -201.671 -249,331
| ARETS RESULTAT i 41.602 |

-94.836 é’/
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BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR i i
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar |
| Byggnader 5 36.735.735 37.306.757
Finansiella anldggningstillgangar -
Andra |angfristiga fordringar 6 ~3.500 | 3.500
Summa anldggningstillgangar 36.739.235 37.310.257
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1.146 1.575 |
~Ovriga fordringar _ 16.136 16.964 |
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 1.112.990 1.344.097
| Summa kortfristiga fordringar i 1.130.272 1.362.636
Kassa och bank 1 2.257.246 1.994.648
Summa omsiéttningstillgangar 3.387.518 3.357.284
SUMMA TILLGANGAR B 40.126.753 40.667.541
| EGET KAPITAL OCH SKULDER
_Eget kapital B
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 43.124.539 43.124.539
| Fond &r yttre underhall 4.782.432 4.581.432
| Summa bundet eget kapital 47.906.971 47.705.971
|_Fritt eget kapital
| Balanserat resultat -14.300.754 -14.004.918
Arets resultat 41.602 -94.836
Summa fritt eget kapital -14.259.152 -14.099.754
| Summa eget kapital 33.647.819 |  33.606.217
‘ Kortfristiga skulder
| Skulder till kreditinstitut 8 6.000.000 6.000.000
[_Leverantc'irsskulder 9 121.562 _706.454 |
| Ovriga skulder 29.289 12.518
| Upplupna kostnader och férutbetalda intakter | 10 328.083 342.352
Summa kortfristiga skulder | 6.478.935 7.061.324
| )
Summa skulder | 6.478.935 7.061.324
 SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40.126.753

40.667.541 y
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BOSTADSRATTSFORENINGEN TACKJARNET

Organisationsnr 716417-6773

ARSREDOVISNING
Verksamhetsaret 2024
WASSAFLODESANALYS 2024-01-01 - | 2023-01-01 — |
i B 2024-12-31 2023-12-31 |
| Den i6pande verksamheten : ISR . ]
_Rorelseresuttat 243.273 | 154.495
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet -
Avskrivningar 571.022 571.022
B 814.295 | 725.517
Erhallen ranta L 62.456 13.377
Erlagd rénta -264.127 -262.708
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
| fére fordndringar av rorelsekapital 612.624 476.186
| Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital | o
| Minskning/6kning av rérelsefordringar 232.364 _152.363
Okning/minskning av rérelseskulder -582.389 . 712.277
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 262.598 | 1.340.826
Arets kassafldde 262.598 1.340.826
| Likvida medel vid arets bérjan 1.994.648 653.822
Likvida medel vid arets slut 2.257.246 1.994.648

NOTER

Not 1, Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2). Samtliga belopp i kronor. Avrundningar kan

férekomma.

Viérderingsprinciper mm

Avskrivning pa fastighet gors linjart baserat pa ursprungligt anskaffningsvérde och nyttjandeperiod p& 100 &r.

Fond for yttre underhali

Reservering fér framtida underhall av foreningens byggnader sker, enligt stadgarna, genom avséttning till fond for
yttre underhall med lagst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde pa byggnad.

_ 2024 2023
Not 2, Nettoomsattning -
Arsavaifter 3.025.877 3.025.877
Hyra parkeringsplatser 269.540 245.300
Hyra for plats fér mobiltelefonantenner 55.000 22.917
Hyra extra lagenhetsforrad B 20.400 | 20.400 |
Summa nettoomsittning 3.370.817 | 3.314.494 |

| arsavgiften ingar bl.a. vérme_, varm- och kallvatten, kabel-TV, bredband och sophamtning.

/7
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BOSTADSRATTSFORENINGEN TACKJARNET

Organisationsnr 716417-6773

ARSREDOVISNING
Verksamhetsaret 2024
_ 2024 | 2023
Not 3, Ovriga externa kostnader
Drift
Samféllighet* -1.482.443 -1.489.485
Arvode férvaltning -68.752 -81.524
Forsakring (inklusive kollektivt bostadsréttstilligg) -66.566 -66.332
Revision B -25.950 -29.500
| Portar/las -18.119 -16.918
| Radonmétning B -16.992 -
| Hissar -14.941 -14.723
| Brandskydd 1 -14.420 | -10.783
Entrémattor -9.892 -9.321
| Administration -7.261 | -4.228 |
Medlemsavgift -6.560 -6.560 |
Stadning tvéttstugor -5.000 -7.061
Bankkostnader -3.746 -3.740
Férbrukningsmateriel -1.805 -
Ovriga driftskostnader B -4.994 -6.132
OVK-besiktning - -47.250
Konsultarvode ! B - -19.063
Prenumeration | - -6.930
Summa drift o -1.747.441 -1.819.550
*Samféllighetskostnader 2024 bestar av el 37%, férbéttringar i
varmeanlaggningen 19%, vatten 17%, kabel-TV 7%, sophadmtning 5%,
| _bredband 4% och 6vrigt 11% =
*Samféllighetskostnader 2023 bestér av forbéttringar i véirmeanlaggningen
39%, el 24%, vatten 8%, installation elbilsladdning 7%, kabel-TV 5%, ]
bredband 3%, soph&mtning 2% och Gvrigt 12% |
S _ i
| Underhall och reparation -
Takarbeten inkiusive byte av takstegar -124.903 - -
_Nodtelefoner i hissar - ~ -43.750 -
Brandvarnare i trapphus - -39.322 -
Hissar -25.033 -34.876
Tvattstugor -17.431 -14.570
Tradgard och stéddagar -11.042 -10.923
| Reparation avloppsrér - -39.946
| Hjartstartare - -38.975
| Rékgasluckor - -33.673
_Medlemsl&genheter (skador som féreningen ansvar fér) - -23.401 |
Konvertering LED - -23.114
Avloppsrensning - -7.103 |
| Ventilation _ - -4.725 |
Summa underhall och reparation -261.481 -231.306
Tomtréttsavgald B -332.500 | -332.500
Fastighetsavgift -104.320 -101.696
Summa &vriga externa kostnader -2.445.742 -2.485.052
Not 4, Personalkostnader B
Arvode styrelse -84.150 -77.172
Arvode stédning -20.000 -20.000
Arvode revisor intern -3.000 | -3.000
Arvode valberedning -2.000 -2.000
_Arbetsgivaravgifter -21.029 -13.212
| Summa personalkostnader -130.179

-115.384 4/

Sida 9(11) 7)"



BOSTADSRATTSFORENINGEN TACKJARNET
ARSREDOVISNING

Organisationsnr 716417-6773

Verksamhetsaret 2024
- - | 20241231 [ 2023-12-31

Not 5, Byggnader B

Anskaffningsvarde o 57.102.186 |  57.102.186
| Ackumulerade avskrivningar -19.795.429 -19.224.407

rets avskrivning -571.022 -571.022 |

'|__S_umma bokfdrt varde - 36.735.735 37.306.757

Taxeringsvérde

Byggnader _67.000.000 67.000.000

Mark (tomtratt) 61.000.000 61.000.000
| Totalt | 128.000.000 128.000.000

|

Not 6, Andra langfristiga fordringar -

Andel Bostadsratterna ~3.500 3.500
| Summa andra langfristiga fordringar 3.500 3.500
_Not 7, Férutbetalda kostnader och upplupna intikter ]

Samfallighetsforening forskott Q1 683.000 688.750 |
| _Samfallighetsférening slutreglering 294.307 521.765|
Tomtréttsavgald - 83.125 83.125
_Fastighetsférsakring 22.408 21.750
Ekonomisk férvaltning 18.125 17.188
Medlemsavgift 6.560 6.560
|_Service automatiska portar 5.465 4.959
Summa upplupna intékter och férutbetalda kostnader 1.112.990 1.344.097

| Not 8, Ovriga skulder till kreditinstitut ]

| Stadshypotek, vagd rérlig ranta per 2024-12-31, 3,2% 6.000.000 6.000.000

| Summa fastighetslan 6.000.000 6.000.000 |
Not 9, Leverantdrsskulder N B
Tomtrattsavgald 83.125 | -

|_Stadshypotek 17.761 -

| Motum 11.270 -

| Bostadsratterna - 6.560 6.560
Soderkyl 1.585 6.701

CWS 761 1.434
ABJ Boférvaltning B 500 I

Tackjarnsvagens Samfallighetsforening - 691.759
Summa leverantdrsskulder 121.562 706.454

|

Not 10, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter | B

| Férskottsbetalda arsavgifter 250.449 249.691

| Forskott hyra plats mobilantenner 32.083 32.083
Revisionsarvode - 25.000 25.000 |
Arbetsgivaravgifter B 12.033 | 722

| Internrevision och valberedning 5.000 5.000

[ Réntekostnader 2.737 29.107
Bankkostnader - 781 749 |

[ Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 328.083 342.352

5
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BOSTADSRATTSFORENINGEN TACKJARNET Organisationsnr 716417-6773
ARSREDOVISNING
Verksamhetsaret 2024

2024-12-31 | 2023-12-31 |

Not 11, Stillda sikerheter och
_eventualférpliktelser

Fastighetsinteckning 33.938.000 | 33.938.000

Eventualférpliktelser Inga|  Inga

Not 12, Handelser efter rikenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsaret.

Bromma den 14 mars 2025 /
A e ' f/ 4
o\rn)’o\\ ( /

arzieh Chalant Leif Forsberg Mattias Henningsson

' { @\/ / ] ; ) ) /
Lars Wivemar Martin Zillén Carlos Olsén
Ordférande

Vér revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avlamnats den Z L/ mars 2025

- (""{'_:}..-"‘l_,_..—___

Goran Larsson Tomas Ericson
Féreningens revisor Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tackjirnet, org.nr 716417-6773

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for

Bostadsrittsforeningen Tackjarnet for rdkenskapséret 2024-01-01 —

2024-12-31.

Enligt var uppfatining har rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for

aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig

med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststilier
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda

revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och
indamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fSr att &rsredovisningen uppriittas

och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r

nédvindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller

ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr s 4r tilldimpligt, om forhillanden som kan
paverka formégan att fortséitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (TSA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet 4r cn
hdg grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns, Felaktigheter
kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsdtgérder bland annat utifrdn dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamalsenliga

for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre &n for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision tor att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
imhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag
i revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir
otilirckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsdtta
verksamheten.

e utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarma, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mél 4r att uppn4 en rimlig grad av
séikerhet om huruvida drsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Tackjdrnet for rakenskapséret 2024-01-01 —2024-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller frlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Viir oberoende i forhéllande till f6reningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller fortust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bed6ma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vért mdl betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot

i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panégot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller f6rlust, och dirmed vért uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att uppticka dtgérder eller fsrsummelser som kan féranleda

ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsriéttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisom professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig fifimst pa revisionen av
rikenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedéomning och Gvriga valda
revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden
och forhillanden som édr visentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgirder och andra forhallanden som ér relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Uppsala den Zaf éW Z’&ng

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

Bromma den

[ 4 i
Lol e

Goran Larsson
Fortroendevald revisor
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